Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

ROZDZIAtL 9.
OGRODZENIA

§41.
1. Ogrodzenie nie moze stwarzaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

2. Umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej niz 1,8 m, ostro zakoriczonych
elementdw, drutu kolczastego, ttuczonego szkta oraz innych podobnych wyrobdw i
materiatéw jest zabronione.

3. Przepisy ust. 1i 2 nie dotyczg ogrodzen wewnetrznych w zaktadach karnych i aresztach
Sledczych.

§ 42.
1. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziafki.

2. Furtki w ogrodzeniu przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i budynkach
uzytecznosci publicznej nie mogg utrudnia¢ dostepu do nich osobom niepetnosprawnym
poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich.

§43.

Szerokos¢ bramy powinna wynosi¢ w Swietle co najmniej 2,4 m, a w przypadku zastosowania
furtki jej szeroko$é powinna byé nie mniejsza niz 0,9 m, przy czym na drodze pozarowej
szerokosci te regulujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony przeciwpozarowe;j.

Rozdziat 4.
Schody i pochylnie

§ 66.

W celu zapewnienia dostepu do pomieszczen potozonych na réznych poziomach nalezy
stosowac schody state, a w zaleznosci od przeznaczenia budynku — réwniez pochylnie
odpowiadajgce warunkom okreslonym w rozporzadzeniu.

§ 67.

Zainstalowanie w budynku schoddéw lub pochylni ruchomych nie zwalnia z obowigzku
zastosowania schoddéw lub pochylni statych.

§ 68.

1. Graniczne wymiary schoddw statych w budynkach o réznym przeznaczeniu okreéla tabela:



Przeznaczenie budynkéw Minimalna Maksymalna
szerokos¢ wysokos¢
uzytkowa (m) stopni (m)

biegu |spocznika

Budynki mieszkalne jednorodzinne i w 0,8 |0,8 0,19
zabudowie zagrodowej oraz mieszkania
dwupoziomowe

Budynki mieszkalne wielorodzinne, 1,2 |1,5 0,175
budynki zamieszkania zbiorowego*) oraz
budynki uzytecznosci publicznej*), z
wytgczeniem budynkéw zaktaddw opieki
zdrowotnej, a takze budynki
produkcyjne*), magazynowo-sktadowe
oraz ustugowe, w ktérych zatrudnia sie
ponad 10 osdb

Przedszkola i ztobki 1,2 1,3 0,15
Budynki opieki zdrowotnej*) 1,4 |1,5 0,15
Garaze wbudowane i wolno stojgce 0,9 |09 0,19

(wielostanowiskowe) oraz budynki
ustugowe, w ktérych zatrudnia sie do 10
0sob

We wszystkich budynkach niezaleznie od |0,8 |0,8 0,2
ich przeznaczenia schody do kondygnacji
podziemnej, pomieszczen technicznych i
poddaszy nieuzytkowych

W przypadku tych budynkéw szerokos¢ uzytkowg biegu schodowego i
spocznika nalezy przyjmowac z uwzglednieniem wymagan okreslonych w ust.
2.

2. W budynkach uzytecznosci publicznej oraz budynkach produkcyjnych taczng szerokosé
uzytkowgq biegdw oraz tgczng szerokos$é uzytkowsq spocznikéw w klatkach schodowych,
stanowigcych droge ewakuacyjng, nalezy oblicza¢ proporcjonalnie do liczby osdb mogacych
przebywad rdwnoczesnie na kondygnacji, na ktérej przewiduje sie obecnos¢ najwiekszej ich
liczby, przyjmujac co najmniej 0,6 m szerokosci na 100 osdb, lecz nie mniej niz okreslono to w
ust. 1.

3. Szerokos¢ uzytkowa schoddéw zewnetrznych do budynku powinna wynosi¢ co najmniej 1,2
m, przy czym nie moze by¢ mniejsza niz szeroko$¢ uzytkowa biegu schodowego w budynku,
przyjeta zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ust. 1i 2.

4. Szeroko$¢ uzytkowa schodéw statych mierzy sie miedzy wewnetrznymi krawedziami
poreczy, a w przypadku balustrady jednostronnej - miedzy wykonczong powierzchnig sciany a
wewnetrzng krawedzig poreczy tej balustrady. Szerokosci te nie mogg by¢ ograniczane przez
zainstalowane urzadzenia oraz elementy budynku.



§ 69.
1. Liczba stopni w jednym biegu schoddw statych, powinna wynosic nie wiecej niz:
1) 14 stopni —w budynku opieki zdrowotnej,
2) 17 stopni —w innych budynkach.

2. Wymaganie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy budynkéw w zabudowie
jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej oraz budynkow rekreacji indywidualnej, mieszkan
dwupoziomowych oraz dojsé do urzadzen technicznych.

3. Liczba stopni w jednym biegu schoddw zewnetrznych nie powinna wynosi¢ wiecej niz 10.

4. Szeroko$¢ stopni statych schodéw wewnetrznych powinna wynikac z warunku okreslonego
wzorem:

2h+s=0,6do 0,65 m

gdzie h oznacza wysokos¢ stopnia, s — jego szerokos¢

5. Szerokosc¢ stopni schoddéw zewnetrznych przy gtdwnych wejsciach do budynku powinna
wynosi¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i budynkach uzyteczno$ci publicznej co
najmniej 0,35 m.

6. Szerokos¢ stopni schoddw wachlarzowych powinna wynosi¢ co najmniej 0,25 m, natomiast
w schodach zabiegowych i kreconych szerokos$¢ taka nalezy zapewni¢ w odlegtosci nie
wiekszej niz 0,4 m od poreczy balustrady wewnetrznej lub stupa stanowigcego koncentryczng
konstrukcje schoddw.

7. W budynku zaktadu opieki zdrowotnej stosowanie schoddéw zabiegowych i wachlarzowych,
jako przeznaczonych do ruchu pacjentéw, jest zabronione.

8. W budynkach opieki zdrowotnej, a takze budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych dla osdéb starszych oraz niepetnosprawnych zabrania sie stosowania stopni
schoddw z noskami i podcieciami.

§70.

Maksymalne nachylenie pochylni zwigzanych z budynkiem nie moze przekracza¢ wielkosci
okreslonych w ponizszej tabeli:

Przeznaczenie pochylni |Usytuowanie pochylni

na zewnatrz, bez wewnatrz budynku lub
przekrycia % pod dachem %
nachylenia nachylenia

Do ruchu pieszego i dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie przy
uzyciu wozka inwalidzkiego, przy wysokosci pochylni:

a)do 0,15 m 15 15
b)do 0,5 m 8 10
c) ponad 0,5 m*) 6 8

Dla samochodow w garazach wielostanowiskowych:
a) jedno- i 15 20




dwupoziomowych

b) wielopoziomowych 15 15

Dla samochoddw w 25 25
garazach indywidualnych

*) Pochylnie do ruchu pieszego i dla 0séb niepetnosprawnych o dtugosci
ponad 9 m powinny by¢ podzielone na krétsze odcinki, przy zastosowaniu
spocznikoéw o dtugosci co najmniej 1,4 m

§71.

1. Pochylnie przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych powinny miec¢ szerokos¢ ptaszczyzny
ruchu 1,2 m, krawezniki o wysokosci co najmniej 0,07 m i obustronne porecze
odpowiadajgce warunkom okreslonym w § 298, przy czym odstep miedzy nimi powinien
miescic¢ sie w granicachod 1 mdo 1,1 m.

2. Dtugos¢ poziomej ptaszczyzny ruchu na poczatku i na koricu pochylni powinna wynosi¢ co
najmniej 1,5 m.

3. Powierzchnia spocznika przy pochylni dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na
wodzkach inwalidzkich powinna mie¢ wymiary co najmniej 1,5 x 1,5 m poza polem otwierania
skrzydta drzwi wejsciowych do budynku.

4. Krawedzie stopni schodow w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i uzytecznosci
publicznej powinny wyrézniaé sie kolorem kontrastujgcym z kolorem posadzki

Dziat VII. Bezpieczenistwo uzytkowania

Balustrady i porecze

§ 291.

Budynek i urzagdzenia z nim zwigzane powinny by¢ projektowane i wykonane w sposéb
niestwarzajgcy niemozliwego do zaakceptowania ryzyka wypadkdéw w trakcie uzytkowania, w
szczegolnosci przez uwzglednienie przepisdw niniejszego dziatu.

§ 292.

1. Wejscia do budynku o wysokosci powyzej dwéch kondygnacji nadziemnych, majgcego
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy ochrania¢ daszkiem lub podcieniem
ochronnym o szerokosci wiekszej co najmniej o 1 m od szeroko$ci drzwi oraz o wysiegu lub
gtebokosci nie mniejszej niz 1 m w budynkach niskich (N) i 1,5 m w budynkach wyzszych.
Wymaganie to nie dotyczy budynkow na terenie zaktaddéw karnych, aresztéw sledczych oraz
zaktadéw poprawczych i schronisk dla nieletnich.

2. Daszek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien mieé konstrukcje umozliwiajgca przeniesienie
ewentualnych obcigzen, jakie w prawdopodobnym zakresie moze spowodowac upadek
oktadzin elewacyjnych, skrzydet okiennych lub szyb.



§ 293.

1. Tablice informacyjne, reklamy i podobne urzadzenia oraz dekoracje powinny by¢ tak
usytuowane, wykonane i zamocowane, aby nie stanowity zagrozenia bezpieczeristwa dla
uzytkownikéw budynku i oséb trzecich.

2. Daszki, balkony oraz state i ruchome ostony przeciwstoneczne mogg by¢ umieszczane na
wysokosci co najmniej 2,4 m nad poziomem chodnika, z pozostawieniem nieostonietego
pasma ruchu od strony jezdni o szerokosci co najmniej 1 m.

3. Wystawy sklepowe, gabloty reklamowe, a takze obudowy urzgdzen technicznych nie moga
by¢ wysuniete poza ptaszczyzne sciany zewnetrznej budynku o wiecej niz 0,5 m - przy
zachowaniu uzytkowej szerokosci chodnika nie mniejszej niz 2 m oraz zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu dla oséb z dysfunkcjg narzagdu wzroku.

4. Skrzydfa drzwiowe i okienne oraz kraty, okiennice lub inne ostony, w pozycji otwartej lub
zamknietej, nie mogg zawezac szerokosci uzytkowej chodnika usytuowanego bezposrednio
przy Scianie zewnetrznej budynku, w ktdrej sie znajduja.

5. Wymaganie okreslone w ust. 4 dotyczy takze zewnetrznych schodow i pochylni.

6. Urzadzenia os$wietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewnatrz budynku lub w jego
otoczeniu nie mogg powodowac ucigzliwosci dla jego uzytkownikéw ani tez przechodnidw i
kierowcow. Jezeli Swiatto skierowane jest na elewacje budynku zawierajgcag okna, natezenie
oswietlenia na tej elewacji nie moze przekraczac 5 lukséw w przypadku Swiatta biatego i 3
luksdw w przypadku $wiatta kolorowego lub swiatta o zmieniajgcym sie natezeniu,
btyskowego, ewentualnie pulsujgcego.

§ 294.

1. Wpusty kanalizacyjne, pokrywy urzadzen sieci uzbrojenia terenu i instalacji podziemnych
oraz inne ostony otwordw, usytuowane na trasie przejscia lub przejazdu, powinny znajdowaé
sie w ptaszczyznie chodnika lub jezdni.

2. Wpusty kanalizacyjne oraz azurowe ostony otwordw w ptaszczyznie chodnika lub przejscia
przez jezdnie powinny mie¢ odstepy miedzy pretami lub srednice otwordw nie wieksze niz 20
mm.

3. Umieszczenie odbojow, skrobaczek, wycieraczek do obuwia lub podobnych urzadzen
wystajgcych ponad poziom ptaszczyzny dojscia w szerokosci drzwi wejsciowych do budynku
jest zabronione.

§ 295.

Skrzydta drzwiowe, wykonane z przezroczystych tafli, powinny by¢ oznakowane w sposdb
widoczny i wykonane z materiatu zapewniajgcego bezpieczenstwo uzytkownikdw w
przypadku sttuczenia.

§ 296.

1. Schody zewnetrzne i wewnetrzne, stuzgce do pokonania wysokosci przekraczajgcej 0,5 m,
powinny by¢ zaopatrzone w balustrady lub inne zabezpieczenia od strony przestrzeni
otwartej.

2. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zagrodowym i rekreacji indywidualnej warunek
okreslony w ust. 1 uwaza sie za spetniony réwniez wéwczas, gdy schody i pochylnie o



wysokosci do 1 m, niemajgce balustrad, sg obustronnie szersze w stosunku do drzwi lub
innego przejscia, do ktdrego prowadzg, co najmniej po 0,5 m.

3. Schody zewnetrzne i wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1, w budynku uzytecznosci
publicznej powinny mie¢ balustrady lub porecze przyscienne, umozliwiajgce lewo- i
prawostronne ich uzytkowanie. Przy szerokosci biegu schoddéw wiekszej niz 4 m nalezy
zastosowac dodatkowgq balustrade posrednig.

§ 297.

Konstrukcja schodow, pochylni, pomostdow i galerii, stuzgcych komunikacji ogélnej w budynku
mieszkalnym, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej, nie moze byé podatna na
wywotywane przez uzytkownikdéw drgania.

§ 298.

1. Balustrady przy schodach, pochylniach, portfenetrach, balkonach i loggiach nie powinny
miec ostro zakonczonych elementdw, a ich konstrukcja powinna zapewniac¢ przeniesienie sit
poziomych, okreslonych w Polskiej Normie dotyczgcej podstawowych obcigzen
technologicznych i montazowych. Wysokos$¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych powinny
zapewniac skuteczng ochrone przed wypadnieciem oséb. Szklane elementy balustrad
powinny by¢ wykonane ze szkta o podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenia, ttukgcego sie
na drobne, nieostre odtamki.

2. Wysokos¢ i przeswity lub otwory w wypetnieniu balustrad powinny mie¢ wymiary
okreslone w tabeli:

Rodzaj budynkow Minimalna wysokos¢ |Maksymalny przeswit
(przeznaczenie balustrady, mierzona |lub wymiar otworu
uzytkowe) do wierzchu poreczy |pomiedzy elementami
(m) wypetnienia balustrady
(m)
Budynki jednorodzinne i |0,9 nie reguluje sie

wnetrza mieszkan
wielopoziomowych

Budynki wielorodzinnei |1,1 0,12
zamieszkania zbiorowego,
oswiaty i wychowania
oraz zaktaddéw opieki
zdrowotnej

Inne budynki 1,1 0,2

3. W budynku, w ktérym przewiduje sie zbiorowe przebywanie dzieci bez statego nadzoru,
balustrady powinny mieé rozwigzania uniemozliwiajgce wspinanie sie na nie oraz zsuwanie

sie po poreczy.
4. Przy balustradach lub scianach przylegtych do pochylni, przeznaczonych dla ruchu oséb

niepetnosprawnych, nalezy zastosowaé obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,75 i
0,9 m od ptaszczyzny ruchu.

5. Porecze przy schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczatkiem i za koricem,
nalezy przedtuzy¢ o 0,3 m oraz zakonczy¢ w sposéb zapewniajgcy bezpieczne uzytkowanie.



6. Porecze przy schodach i pochylniach powinny byé oddalone od $cian, do ktérych sg
mocowane, co najmniej 0,05 m.

7. Balustrady oddzielajace rézne poziomy w halach sportowych, teatrach, kinach, a takze w
innych budynkach uzytecznosci publicznej powinny zapewniaé bezpieczenstwo
uzytkownikoéw takze w przypadku paniki. Dopuszcza sie obnizenie pionowej czesci balustrady
do 0,7 m, pod warunkiem uzupetnienia jej gérng czescig pozioma o szerokosci dajgcej fgcznie
z czescig pionowg wymiar co najmniej 1,2 m.

§ 299.

1. Okna w budynku powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, a takze okna na nizszych
kondygnacjach, wychodzgce na chodniki lub inne przejscia dla pieszych, powinny miec
skrzydta otwierane do wewnatrz.

2. Dopuszcza sie stosowanie okien otwieranych na zewnatrz, o poziomej osi obrotu i
maksymalnym wychyleniu skrzydta do 0,6 m, mierzgc od lica Sciany zewnetrznej, pod
warunkiem zastosowania w nich szyb zapewniajgcych bezpieczenstwo uzytkowania oraz
umozliwienia ich mycia, konserwacji i naprawy od wewngatrz pomieszczen lub z urzgdzen
technicznych instalowanych na zewnatrz budynku.

3. Przepiséw okreslonych w ust. 1i 2 nie stosuje sie do budynku wpisanego do rejestru
zabytkow.

4. Okna w budynku wysokos$ciowym, na kondygnacjach potozonych powyzej 55 m nad
terenem, powinny mie¢ zabezpieczenia umozliwiajgce ich otwarcie tylko przez osoby majgce
upowaznienia wiasciciela lub zarzadcy budynku.

5. Okna w pomieszczeniach przewidzianych do korzystania przez osoby niepetnosprawne
powinny mie¢ urzadzenia przeznaczone do ich otwierania, usytuowane nie wyzej niz 1,2 m
nad poziomem podtogi.

§ 300.

1. Kraty zewnetrzne, zastosowane w otworach okiennych i balkonowych, powinny by¢
wykonane w sposdb zapobiegajacy mozliwosci wspinania sie po nich do pomieszczen
potozonych na wyzszych kondygnacjach.

2. Kraty i okiennice, w co najmniej jednym otworze okiennym, powinny otwiera¢ sie od
wewnatrz:

1) mieszkania,
2) pomieszczenia mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku innym niz mieszkalnym,

3) pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi w suterenie lub w budynku tymczasowym z
materiatéw palnych,

4) pomieszczen, o ktérych mowa w § 239 ust. 2.

3. Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1i 2, nie dotyczg zaktadéw karnych i aresztéow
Sledczych oraz zaktaddw poprawczych i schronisk dla nieletnich.

§ 301.

1. W budynku na kondygnacjach potozonych ponizej 25 m nad terenem odlegtos¢ miedzy
goérng krawedzig wewnetrznego podokiennika a podtogg powinna wynosié¢ co najmniej 0,85



m, z wyjatkiem przyziemia oraz scianek podokiennych w loggii, na tarasie lub galerii, gdzie nie
podlega ona ograniczeniom.

2. W budynku na kondygnacjach potozonych powyzej 25 m nad terenem miedzy gérna
krawedzig podokiennika a podtogg nalezy zachowaé odlegtos¢ co najmniej 1,1 m, z wyjgtkiem
okien wychodzgcych na loggie, tarasy lub galerie.

3. Wysokos¢ potozenia podokiennika, okreslona w ust. 1i 2, moze by¢é pomniejszona, pod
warunkiem zastosowania zabezpieczenia okna balustradg do wymaganej wysokosci lub
zastosowania w tej czesci okna skrzydta nieotwieranego i szkta o podwyzszonej
wytrzymatosci.

§ 302.

1. W budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi temperatura na powierzchni
elementéw centralnego ogrzewania, niezabezpieczonych przed dotknieciem przez
uzytkownikéw, nie moze przekraczaé 90°C.

2. W budynku, o ktérym mowa w ust. 1, lecz z ogrzewaniem powietrznym, temperatura
strumienia powietrza w odlegtosci 1 cm od wylotu do pomieszczenia nie moze przekraczac
70°C - jezeli znajduje sie on na wysokosci ponad 3,5 m od poziomu podtogi i 45°C - w
pozostatych przypadkach.

3. W pomieszczeniu przeznaczonym na zbiorowy pobyt dzieci oraz oséb niepetnosprawnych
na grzejnikach centralnego ogrzewania nalezy umieszczac ostony, ochraniajace od
bezposredniego kontaktu z elementem grzejnym.

4. W budynkach przeznaczonych na zbiorowy pobyt dzieci i 0séb niepetnosprawnych, w
instalacji wody cieptej powinny by¢ stosowane termostatyczne zawory mieszajace z
ograniczeniem maksymalnej temperatury do 43 °C, a w instalacjach prysznicowych do 38 °C,
zapobiegajgce poparzeniu.

§ 303.

1. W budynku na kondygnacjach potozonych powyzej 25 m nad terenem zabrania sie
stosowania balkondéw. Nie dotyczy to balkondéw o przeznaczeniu technologicznym.

2. W budynku na kondygnacjach potozonych powyzej 25 m nad terenem mozna stosowacé
loggie wyfacznie z balustradami petnymi. Stosowanie logii powyzej 55 m nad terenem jest
zabronione.

3. W budynku na kondygnacjach potozonych powyzej 12 m, lecz nie wyzej niz 25 m nad
terenem, mozna stosowac portfenetry, pod warunkiem zastosowania w nich progéw o
wysokosci co najmniej 0,15 m.

§ 304.

1. Przeszklenie okien potaciowych, ktérych krawedz jest usytuowana na wysokosci ponad 3 m
nad poziomem podtogi, swietlikdw oraz dachéw w budynkach uzytecznosci publiczne;j i
zaktadéw pracy, powinno by¢ wykonane ze szkta lub innego materiatu o podwyzszonej
wytrzymatosci na uderzenie.

2. Oktadzina szklana $cian zewnetrznych budynku wysokiego i wysokosciowego powinna by¢
wykonana ze szkta o podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenia, ttukgcego sie na drobne,
nieostre odfamki.



§ 305.

1. Nawierzchnia dojs¢ do budynkdw, schodow i pochylni zewnetrznych i wewnetrznych,
ciggdéw komunikacyjnych w budynku oraz podtég w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, a takze posadzki w garazu, powinna by¢ wykonana z materiatéw
niepowodujgcych niebezpieczerstwa poslizgu.

2. Posadzki i wyktadziny w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi powinny byé
wykonane z materiatdw antyelektrostatycznych, spetniajgcych warunki okreslone w Polskich
Normach dotyczgcych ochrony przed elektrycznoscig statyczng.

3. Nawierzchnia zewnetrznej pochylni samochodowej o nachyleniu wiekszym niz 15%
powinna by¢ karbowana.

§ 306.

1. W budynku uzytecznosci publicznej, produkcyjnym i magazynowym, w miejscach, w
ktorych nastepuje zmiana poziomu podtogi, nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
plastyczne lub inne sygnalizujace te réznice.

2. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnie spocznikdéw schoddéw i pochylni
powinny mie¢ wykonczenie wyrdzniajace je odcieniem, barwg badz fakturg, co najmniej w
pasie 30 cm od krawedzi rozpoczynajgcej i konczacej bieg schoddéw lub pochylni.

§ 307.

W budynku produkcyjnym i magazynowym, w ktérych mogg wystgpi¢ zmienne obcigzenia
uzytkowe stropdw, schoddw lub pomostdw roboczych, nalezy w widocznym miejscu umiescic
tablice informacyjng, okreslajgcg dopuszczalng wielkos¢ obcigzenia tych elementéw.

§ 308.

1. W budynkach o dwéch lub wiecej kondygnacjach nadziemnych nalezy zapewnic wyjscie na
dach co najmniej z jednej klatki schodowej, umozliwiajace dostep na dach i do urzadzen
technicznych tam zainstalowanych.

2. W budynkach wysokich (W) i wysokosciowych (WW) wyjscia, o ktédrych mowa w ust. 1,
nalezy zapewnic z kazdej klatki schodowej.

3. Jako wyjscie z klatki schodowej na dach nalezy stosowa¢ drzwi o szerokosci 0,8 mi
wysokosci co najmniej 1,9 m lub klapy wyftazowe o wymiarze 0,8x0,8 m w swietle, do ktérych
dostep powinien odpowiada¢ warunkom okreslonym w § 101.

4. Na dachu o spadku ponad 25% oraz na dachu pokrytym materiatami tamliwymi (ttukgcymi)
nalezy wykonac state dojscia do kominéw, urzadzen technicznych oraz anten radiowych i
telewizyjnych.

5. Dojscia, o ktérych mowa w ust. 4, na odcinkach o nachyleniu ponad 25% powinny mieé
zabezpieczenia przed poslizgiem.

6. Na dachu o spadku ponad 100% powinny by¢ zamocowane state uchwyty dla lin
bezpieczenstwa lub bariery ochronne nad dolng krawedzig dachu.



Budynki gospodarcze, altany, garaze na zgloszenie

Pozwolenia na budowe nie bedzie wymaga¢ postawienie wolno stojgcych, parterowych
budynkoéw gospodarczych, w tym rowniez garazy, altan, gankdéw i ogrodow zimowych, jesli ich
powierzchnia zabudowy (nie myli¢ z powierzchnig uzytkowg) nie przekroczy 35m2.
Jednoczesnie liczba takich obiektéw nie moze byé wieksza niz jeden na kazde 500m?2
powierzchni dziatki.

W przypadku obiektéw o powierzchni wiekszej niz 35m2 lub gdy chcemy ich wybudowat¢
wiecej niz jeden na kazde 500m2 dziatki, konieczne bedzie uzyskanie decyzji pozwolenia na
budowe.

Jesli budynek spetnia kryteria budowy podlegajacej jedynie zgtoszeniu, nie musimy zatgczaé
do wniosku petnego projektu budowlanego. Wystarczg jedynie odpowiednie szkice i rysunki
oraz opis rodzaju i zakresu prac w samym wniosku.

Budowa ogrodzenia przy drodze bez zadnych formalnosci

Zgodnie z nowym prawem budowlanym, zgtoszenia wymagaé bedzie jedynie budowa
ogrodzenia o wysokosci powyzej 2,20m, niezaleznie od jego lokalizacji (przy drodze lub od
strony sgsiada).

Do tej pory zgtoszenia wymagaty ogrodzenia stawiane od strony drég publicznych, parkingéw
i placow. Po wejsciu w Zzycie omawianych zmian postawienie ogrodzenia o wysokosci
mniejszej niz 2,20m nie beddzie wymagato ani zgtoszenia, ani pozwolenia na budowe.

Nie oznacza to jednak, ze mamy nieograniczong mozliwos¢ wyboru rodzaju ogrodzenia.
Musimy bowiem sprawdzi¢ zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jesli taki obwigzuje dla naszej dziatki, aby upewnic sie, czy MPZP nie zabrania lub nie narzuca
konkretnych rodzajéw ogrodzen. Czesto spotyka sie na przyktad zapis, ze od strony drog
publicznych zakazuje sie budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

W takim przypadku, mimo braku koniecznosci zgtaszania budowy, musimy przestrzegaé tych
zasad, gdyz ich ztamanie moze, w razie kontroli, skoficzy¢ sie nakazem rozbiérki ogrodzenia.

Jednoczesnie nalezy pamietac, ze w przypadku lokalizacji w poblizu ciekéw wodnych, rzek itp.
ogrodzenie powinno takze spetnia¢ warunki ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, postawienie ogrodzenia nie wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe, nie zawsze jednak mozna je zbudowa¢ bez zgtoszenia w
wydziale architektury wtasciwego urzedu gminy.

Koniecznos¢ zawiadomienia wtasciwego urzedu gminy o zamiarze budowy lub

remontu ogrodzen dotyczy tylko tych, ktore majg by¢ postawione od strony drég, ulic,
placdw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych.

Zgtosic¢ trzeba rdwniez wznoszenie ogrodzen wyzszych niz 2,2 m (bez wzgledu na to, czy od
strony drogi, czy tez bedg od strony dziatki sgsiada).

Ogrodzenie od strony drogi

W zgtoszeniu do wydziatu architektury wiasciwego urzedu gminy nalezy okresli¢ rodzaj
ogrodzenia, materiaty, z ktorych ma by¢ wykonane, oraz podac termin rozpoczecia robaét.
Trzeba tez dotgczy¢ oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, a takze szkic ogrodzenia i mape z naniesionym jego przebiegiem.



Jesli w ciggu 30 dni od daty doreczenia zgtoszenia urzad gminy nie wniesie sprzeciwu w

drodze decyzji, mozna przystgpi¢ do budowyogrodzenia. Zgtoszenie wazne jest dwa lata i jedli

w tym czasie go nie postawimy, procedure trzeba bedzie rozpocza¢ od poczatku.

Powodem ewentualnego sprzeciwu urzedu gminy moze byé naruszenie ustaleit miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego lub innych przepisdw, takze techniczno-

budowlanych. Moze sie bowiem okazaé, ze w planach jest np. poszerzenie drogi.

W takiej sytuacji konieczne bedzie przesuniecie ogrodzenia tak, aby pas gruntu

przewidzianego na droge pozostat niezabudowany.

Urzad bierze pod uwage rowniez zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia. Jesli np.

wykonanie ogrodzenia w granicach dziatki naroznej ograniczy widocznos¢ uzytkownikom

drég, urzad moze zobowigzac inwestora do zbudowania ogrodzenia uwzgledniajgcego

wymagania bezpieczenstwa, np. ze scietym naroznikiem.

Urzad analizuje ucigzliwos¢ dla terendw sasiednich oraz przepisy lokalne dotyczace

stylu architektury i materiatéw zalecanych do wznoszenia budowli w danej miejscowosci.
Ogrodzenie od strony sasiada

Wznoszenie ogrodzen miedzy sasiednimi dziatkami zalezy jedynie od woli wtascicieli

nieruchomosci. Ich budowy nie nakazujg bowiem zadne przepisy prawne. Nie trzeba wiec

uzyskiwac pozwolenia ani tez zgtasza¢ zamiaru ich budowy w urzedzie, pod warunkiem

jednak, ze jego wysoko$¢ nie przekroczy 2,2 m. Jesli planowane jest wyzsze, trzeba o tym

zawiadomic urzad.

Najlepiej jesli postawienie ptotu bedzie inwestycjg wspdlng obydwu wtascicieli sgsiadujgcych

dziatek, ktdrzy razem pokryjg koszty jego budowy i ewentualnie pdzniejszych remontdéw.

Wtedy tez jest szansa unikniecia konfliktéw i oskarzen np. o to, ze ogrodzenie jest za niskie

lub za wysokie czy tez, ze zacienia posesje sasiada.

Decyzje o rodzaju ogrodzenia sgsiedzi podejmujg bowiem wspdlnie i wspdlnie tez okreslaja

linie jego przebiegu. Jest to istotne zwtaszcza przy budowie ogrodzen na podmurdwce, bo

wowczas mozna jg poprowadzic tak, aby potowa jej szeroko$ci zajmowata pas gruntu na

jednej i potowa drugiej dziatce. Wprawdzie chodzi tu pas o szerokosci zaledwie kilkunastu czy

kilku centymetrdéw, ale moze by¢ przyczyng sgsiedzkich konfliktdw, ktore swéj epilog moga

znalezé nawet w sadzie.

Jesli sgsiad nie jest zainteresowany postawieniem ogrodzenia, jego budowa mozliwa jest

jedynie na wtasnym terenie, czyli tak, aby zadne jego elementy nie wychodzity poza granice

dziatki. Takze pedy roslin pnagcych, jesli ma byé nimi udekorowany ptot.

Zawsze trzeba pamietaé, ze ogrodzenie nie moze pozbawiac sgsiadéw mozliwosci

bezpiecznego przebywania na swojej nieruchomosci oraz ograniczaé widok i dostep do

storica.

Podstawa prawna:
e Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. (DzU z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z pdin.
zm.)
e Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (DzU z 2002 r. nr
75, poz. 690 z pdzn. zm.)
¢ Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (DzU z
2003 r.,, nr 80, poz. 717 z pdin. zm.).
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